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CONTRATO DE LOCACAG DE IMOVEL N 181/2018

TERMO  DE CONTRATO  PARA
‘ii TR p LOCACAOQ DE IMOVENL, QuU¥
AN N1 Oy i i CELEBRAM ENTRE 81 O FUNDOG
k LA T LR e Y ) i e - ) . y ) k d
:f > (\k" \:/l{ "k—é"MU NICIPAL pE SAUDE DE
JABORANDI - BAHIA E A SENHORA
LUZIA BARBOSA DE JESUS.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE JABORANDI, BAHIA. pessoa juridica de direito
pablico intemo, inscrito no CNPI n® 11.428.493/0001-81, com sede na Av. Francisco
Moreira Alves, 45, Centro, Jaborondi, Estado da Balia, legatmente representado pelo Sr.
Daniel Rodrigues de Moura - Secretario Municipal de Satde interino, brasileiro, portacora do
RG n” 0890.32.646-68 SSP/BA ¢ CPF n.” 029.535.565-40), residente e domictliado a Avenida
Francisco Moreira Alves, s/n, Centro, faborandi, Bahia, CEP 47.655-000, doravanie
denominado simplesmente LOCATARITO, ¢ » Sra. Luzia Barbosa de Jesus, brasileira, maior,
portador do CPF/A® 029.150.171-07 ¢ da Cédula de Identidade n.® 533.607-46 SSP/GO,
residente ¢ dormeiliado a Quadra 45% conjunta F, casa 10, Vale dos Pmbheiros, Sobradutho -
DF, neste ato denominado simplesmente como LOCADOR, tem entre si, justos, acordado e
contratado, o gue mumamente aceitam e outorgam, a saber, sob as clausulas ¢ condicdes
seguintes: Art. 24, X, da Lei Federal n” 8.666/93 de 21 de junho de 1993 ¢ demais
disposigdes, ¢ alterages:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETQ

1.1, Este Terme de Contrato tem como objete a Locagdo de imdvel sitiado no endercoo
Quadra 45, conjunto F, casa 10, Vale dos Pinheiros, Sobradinho 11-DF, para abrigar pacientes
deste Muntcipic, em tratamente médico Fora de Domicilio em Brasilia DF.

b.1.1. Incluindo:  hospedagem de Pacientes do Municipio de  Jaborandi, quando se
cncontrarem an tratamento meédico na Capital Federal Brasilia - DF,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAQ

2.1, O presente Termo de Conurato é fonualizadoe com fundamento no art, 24, inciso X, da Lei
w? B.666, de 1993, o qual autoriza o Processo de Dispensa de Licitagdo n® 015/2018 para o
“locagio de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragio,
cujas necessidades de nstalagie ¢ localizagdo condicionem a sua escollia, desde gue o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia™.

AL CLAUSULA TERCUEIRA - DODS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

3.0 A LOCADOR obnga-se a

3L Entregar o imovel em perledas condigoes de usa para os fins a que se destina, e em
estrita observiinca das especificacdes de sua proposta;
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3,0.1.2. Garantir, durante o tempo da locagio, o atendimento exclusivo para pacientes do

municipio de Jaborandi-BA.

3.1.2. Garanur, durante o tempo da lecagio, o uso pacifice do imovel;

L

1.3, Manger. durante a locagdo, a forma ¢ o destine do imovel;

tad

1.4 Responder pelog vicios ou defeitos anteriores a locacdo;
31.1.5 Anxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do cstado do imdvel, guando da
veahizacdo da vistoria;

3.1.6. Farnecer o LOCATARIO secibo discriminando as imporifincias pagas. vedada a
guitagdo generica;

3.1.7. Pagar as taxas de administragio tmobilidnia, se houver, e de intermediagtes, nestas
compreendidas as despesas necessarias 4 aferigio da idoneidade do pretendente;

3.1.8 Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nio se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo da casa, como:

a. obras de reformas ou acréscimeos que interessem & estratira integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracio ¢ iluminagio, bem come das
esquadrias exiernas;

c. obras destinadas a repot as condiges de habitabilidade da casa;

d. instaluciio  de  equipamento  de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte o de lazer;

e. despesas de decoragdo ¢ paisagismo nas partes de uso comuwm;

3.1.9. Pagar os imposios (especialmente Imposto Predial Tervitorial Urbano - IPTU) e iaxas,
inclusive a contribui¢o para o custeio de servigos de iluminagio publica, incidentes sobre o
mmovel;

31,10, Enwregar, em perteito estado de funcionamento, o sistema hudraniico ¢ a rede eierica;

3.0.11. Manter, duranic a vigéneia do contrato, todas as condigdes de habilitagio ¢
gualificagdo exiyidas no processo de dispensa de licitagao;

1.1.12. Informar 0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagao da documentagdo correspondente,

4, CLAU_SULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1, O LOCATARIO obriga-sc a:

4.1.1.§. Pagar 0 aluguel ¢ os encargos da locagdo cxigiveis, no prazo estipulado nesic
Termo de Contrato;
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4.1. 1.2, Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se sen fosse;

4.1. 1.3, Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do cstado do imdvel, fazende constar do Termo de Vistoriz os eventuals
defeitos exstentcs; ’

4.1.1.4. Restituir o imbvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebau, conforme
documento de descrigio minucicsa claborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.1.5. Comumnicar a LOCADOR qualquer dano out defeito cuja reparacie a este incumba,
bem como as eveniais turbagdes de terceiros;

4.1.1.6. Congentir com a realizagio de reparos urgentes. a cargo do LOCADOR, sendo
assegirado & LOCATARIA o dirgito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
repares duvemn mais de dez dias, nos rermos do artigo 26 da Lei n® 8,245, de 1991

4.1.2. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes.
provocados por seus agentes. funcionarios ou visitantes autortzados,

4.1.3. Nao modificar a forma extorna ou interna do imdvel, sem o consentinento prévio e por
gscrito do LOCADOR;

4.1.4, Entregar imediatamente a LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ©
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de sen encargo, bem come qualquer
inlimagdo, mukbta ou exigéneia de autoridade pablica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

4.1.5, Pagar as despesas ordinarias de condomiinio, entendidas como aguelas necessarias a sua
admunistragio, coma:

a. saldrios, cncargos ftrabalhistas, coniribuigdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consume de dgua e esgoto, gas, lnz e torga das areas de uso comua,

¢, limpeza. conservagio ¢ pintura das instalagdes e dependéncias de uso comun;

d. manulengio e conservagdo das mstalagdes ¢ equipamentos hidraulicos, clémicos,
mecinicos ¢ de seguranga, de uso cormum;

e. pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes clétricas ¢ hidraulicas de uso
comum;

f. ratcios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio;

4.1.5.1.1. 0 LOCATARIO somente ficard obrigada ao pagamento dus despesas ordmarias
caso sejam comprovadas a previsao orgamentiria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer

tempo tal comprovagao.

4.1.6. Pagar as despesas de (elefone ¢ de consumo de energia clétric, dgua e esgoto;
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4.1.7. Permitic a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de din e hora, bam como admitir que sega visitado e exanunado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n.” 8.245, de 1991

4.1.8. Cumpriv integralmenie a convengiie de condominio e os regulamentos mternos,

5, CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

5.1. As benfeitorias necessirias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pela LOCADOR, bem como as titeis, desde que autorizadas, scrio indenizaveis ¢ penmilent ¢
exercicio do direito de retenciio, de acordo cont o artigo 35 da Lei n” §.245, de 1991, e o
artigo 578 do Codigo Civit,

51.4.1. 0 LOCATARIO fica desde j& autorizada a fazer, wo imdvel locado, as
adaptagtes indispensavels ao desempenho das spas atividades.
5.2. Em qualquer casa. todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lamibris, biombos, cofre
construido, lapetes, eic., poderfio ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
enirclanto, ser devolvido com o8 seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 800,00 (oitocentos reais), perfazendo o valor toral de
R$ 2.400.00 (dois mil ¢ guairocentos reais).

6.2. As despesas ordindrias, bem como 08 encarpos locaticios incidentes sobre o imovel
{(fgua, esgoto, enerpia elétrica), fica o pa ganfento atribuido contvatuahmente 4 LOCATARIA,
serfic suporiadas proporcionalmente, cm regime de rateio, a pactiv da data do etetvo
recebimento das chaves.

6.2.1.1.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primema parcela vencivel da
despesa apos a daty de entrega das chaves, pagando a LOCADOR e LOCATARIA suas
respectivas partes da parvcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més subseqiienie. A
mesma proporgao lambem sera abservada no encerramento do contrata, promovendo-se ©
acertamento preferenciabmente no pagamento do ultimo aluguel,

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera cfetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia ftil do més
subsegiiente ao vencido, e serd cfetuado por meio de Ordem Bancaria ou na Tesouraria da
Prefeitura através de chegue.

7.1.1.1. Caso a anlecedéncia minima ndo s¢ja observada, o pagamento serd cfetuado no
prazo de até 05 {cinco) dias Gteis da data da aprescntacio do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspoudente pefo LOCADOR.

7.2. Havendo  airo na  apresentagio  de  qualquer natureza, na emissdo da Nola
Fiscal/Fatra/Recibo, o documento serd deveolvido, imediatamente, para substituigio of/ow
emissdo de Nota de Correcito, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, o
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pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, 0 prazo paro pagamenio imciar-se-a apos o comprovagdo da regulavizagio dao
situagdo, nio acarretando qualquer dnus para a LOCATARITA.

7.3, O LOCATARIO nao s¢ responsabilizard por qualguer despesa que venha a ser efetuada
pele LOCADOR. que porventura ndo Leiha sido acordadza neste Termo de Centrato.

7.4. Nos casos de cventuais afrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alpuma forma para tanto, fica convencionado que a faxz de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcelz, ¢ calculada mediante a aplicagac da seguinte formula:

7.5.

EM =1 x Nx VP, sendo:

EM = Encargos moratorios:

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamenio € a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

[ = {ndice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

=(TX) 1=16/100) I=0,00010438
365 TH = Percentual da taxa anual = 6%,

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd contado a partir de sua assinatura, com o térmuno
preestabelecido para o dia 31/12/2018, nos termos do artigo 3% da Lei 0.° 8.245, de 1991,
podendo, pot interesse da Administragio, ser prorrogado por periodes sucessivos.

8.1.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terfio inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.1.2. A prorrogacio de contrato deverd ser promovida mediaute celebragio de termo
atitivo.

§.1.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADOR deverd cnviar
comunicagdo eserira a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena dc aplicagio das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contraibal.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contraio continuard em vigor em qgualquer hipdtese de alienagio do imdvel locado,
na torma do artigo 8° da Lei n.” 8245, dc 1991,

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensul, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze mescs, mediante a aplicacdo do (Indice Geral e Prpgos - Mercado -
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[GP-M on Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - 1GP-DI), ou outro que venha
substimii-fo, divolgado pela Fundagio Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o
mterregno mimmo de 01 {(om} ane, contado da daie de sua assinatura, para o proneiro
reajuste, ou da data do Altimo reajuste. para vs subseqlientes.

10.2. O veajuste,  decorreate de solicitagdo  da LOCADOR. serd  formalizado  por

apostilamento, salvo sc coincidentc com terme aditivo para o tim de protrogagao de vigéncia
ou alteragio contratual.

10.3. Se a variacdo do mdexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
meédio de mercado pava a presente locagio, a LOCADOR aceita negociar a adogio de prego
compativel ao mercado de locagiio no municipio em que se stfua o 1movel,

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA

1.1, As despesas decorrentes da presenie comratagio correrdo & confa de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio deste exercicio, na dotagio abaxo discriminada:

02.04.00 Fundo Municipal de Saide de Jabovands;
10.301.032.2.070 - Manutengio das Agdes Mumnicipais de Satde.
3.2.9.0.36.00.00 - Culros Scrvigns de Terceiros - Pesson Fisica.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQ

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por wm representante da
LOCATARIA, a0 qual competird dirimir as didvidas que surgirem 1o curso de sus execugio,

12.1.1. O fiscal anotard em registio proprio todas as ocorréncias relacionadas coim a execugao
do conirato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o noime das pessoas eventuaimenie
envolvidas, deteominando o que for necessirio a regularizagio das faltas oun defeitos
ohaervados ¢ encaminhando os apontamentos a antoridade competente para as providéncias
cabivels.

12,82, As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarcin a competéneia do {iscal do contaio
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas

convemcutos.,

12.6.3. A LOCADOR podera indicar wn represcitanle para representi-lo na execugdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

{3.1. Eventuais alieracdes contraniais reger-se-ac pela discipling do artigo 65 da Lei n®
8.6006, de 1993,

i4. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

Foode dMunicrpal aicde de abosn
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{4.1. A mexecugio tolal ou parcial do conirato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados veste instrumetito, sujeitard a LOCADOR, parantidn a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, is penalidades de:

a, Adverténeia por faltas leves, assim entendidas Lomo aquclas que ndo acarretaren
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensat da locagao;

c. Compensaldria de 5% (cinco por cento) sobre o valor tolal do contrato, no caso de
inexecucdo fotal ou parcial de obrigagio assumida,

d. Suspensio de licitar ¢ impedimento de contratar com o Municipio de Jaborandi,
Bahsa, pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragéio de inideneidade para licitar ou conlratar com a Administracéio Piablica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigio ou até que seja promovida a
reabilitagio perante a propria autoridade que aplicou a penalidads, que serd concedida sempre
gue n LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.1.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada comulativamente com as demats
s5ancoes.

14.2. Também ficam sujeitas ds penalidades de suspensdo de licitar ¢ unpedimente de
contratar e de declaragio de intdoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do
presente contrato:

142.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticaren), por meto dolosos,
fraude fiseal no recothimento de tributos;

14.2.2. Demounstrem ndo possuir idencidade para contratar com o LOCATARIO ¢
virtde de atos ilicitos praticados.

143 A aplicagho de qualquer das penalidades previstas realizar-sc-a cm processo
administralivo que assegurard o contraditonio ¢ a ampla defesa observando-sc o procedimento
previsto na Lei 0.” 8,606, de 1993, ¢ subsidiariamenie na Lei n.* 9.784, de 1999.

[4.4. A autoridade competenie, na aplicagiio das sangdes, levara em consideragio a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da penz, bery como o dano causado &
LOCATARIA, observado v principio da proporcionahidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando {or o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa Musicipal e cobrados judicialmente.
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14.6. A mulia devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagiio enviada pela LOCATARIA.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

5.1. O LOCATARIOQ podera rescindiv este Temmio de Contrato, sem qualquer dnus, cm case
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obiigacdo imposta @
LOCADOR, sem prejuizo da aplicaciio das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisio por descuiprinnento das clausulas e obiigagdes contratuals acarretara
a execucio dos valores das multas ¢ indenizagdes devidas 3 LOCATARIA, bem como a
reiengiio dos créditos decorrentes do contrato, até o timite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste msttumento.
15.2. Também constitui motivo para a resciso do contralo a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n.° 8.666, de 1993, com exceclio das previstas nos cisos VI, IX
¢ X, que sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisao de que tratmm os incisos XH e XVII do art. 78 da Let
n? 8.606, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADOR, o LOCATARIQ a ressarcird dos
prejuizes regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse pablico, devidamente justificadas, nos termas do
wciso XII do artigo 78 da Lei n® 8.0006, de 1993, ¢ LOCATARIO decida develver o imavel ¢
rescindiv o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, [cara dispensada do
pagamento de qualguer multa, desde que notifigae a LOCADOR, por escrito, com
anteced@ncia minima de 30 {trinta) dias.

[5.2.2.1.1, Nesta hipotese, caso nio notifique ic.mpesrwgamenu, a LOCADOR,
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o L OCATARIO ficara sujeita ao pagamento dc
multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporcdo prevista no artige 4° da Lei n®
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil. considerando-se o prazo restante para o
ténning da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em quc reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais come incéndio.
desmoronamento, desapropriacio, case fortuito ou forga maior, cic., o LOCATARIO poderi
considerar o contrato reseindide imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
potificacio, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concotrido para a situagio.

15.4. Os casos da reseisiio contrafual scrdo formabmente motivados nos auios, assegurado o
contraditdvio ¢ a ampla defesa. ¢ precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da
antoridade competente,

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA -~ DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdcs ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-io
pclas disposicdes contidas na Lel n® 8245, de 1991, ¢ na Lei n” 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamenlos ¢ normas admmlxlmllvas federais, gque
fazem parte integrante deste contralo, independentenicnte de suas transcrigp
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

[7.01 - Incumbira a Contratante providenciar a publicagio deste instrumento, por extrato, no
mural da Prefeitura Municipal, no prazo de 20 {vinte) dias, contados da data de sua assinatura.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

18.01 - O foro para dirimir questoes relativas ap presente contrato sera ¢ do Municipio de

Coribe - Bahia com exclusio de qualguer outro, por mais privilegiado que seja.

£8.02 - E, por estarem justos ¢ confratados, preparain o presente Termo de Contrate, em 02
{duas) vias de igual teor, para um so6 efeito, o qual, depois de lido e achado conforme, vai
assinado pelas partes signatavias conlratantes e por duas testemunhas, para que produza SCUS

elcitos legais, comprometendo-se as partes, a cumprir e fazer cumpriv 0 que ora €
em todas suas clausulas e condigdes.

Jaborandi-Bahia, #2 de outubro de 2018.

DaniebREgicves de Moura Luiza Barbosa de Jesus
estor Pessoa Fisica

Fundo Municipal de Satde de Jaborandt CPF n.” 029.150.171-07
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