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Leis

Estado da Bahia

JABORANDI Municipio de Jaborandi

LEI n. 559, de 29 de julho de 2025.

EMENTA:

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir
imoével na cidade de Salvador, Estado da Bahia,
para fins de apoio aos municipes em Tratamento
Fora do Domicilio (TFD) e aos servidores publicos
municipais a servigo.

PREAMBULO:

O PREFEITO MUNICIPAL DE JABORANDI, ESTADO
DA BAHIA, no uso de suas atribui¢des legais, nos
termos da Lei Organica Municipal, e em
conformidade com os principios e garantias da
Constituicao Federal de 1988;

Considerando o relevante interesse publico na
garantia de apoio logistico e de acolhimento aos
municipes em Tratamento Fora do Domicilio (TFD)
na capital do Estado;

Considerando a necessidade de otimizar os
recursos publicos e proporcionar condi¢des
adequadas aos servidores municipais em missao
oficial;

Considerando os principios da eficiéncia,
economicidade, legalidade e publicidade que
regem a Administragdo PUblica; wacosmronio wwemmsme
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FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal de Jaborandi, Estado da Bahia,
autorizado a adquirir, por compra e venda, imovel situado na cidade de Salvador,
Estado da Bahia, com a finalidade de servir de apoio e alojamento aos pacientes
do Municipio em Tratamento Fora do Domicilio (TFD), bem como aos servidores
publicos municipais em missdo oficial na Capital do Estado.

Art. 22 A aquisicdo de que trata o art. 12 desta Lei deverd observar as
disposicGes da Lei Federal n214.133, de 12 de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagdes
e Contratos Administrativos), especialmente o Artigo 74, V e demais normas
pertinentes, e serd realizada com base em laudo de avaliagdo prévia que
comprove a adequacdo do imoével as finalidades e o valor de mercado, atestando,
inclusive, que o prego negociado é compativel ou inferior ao valor de mercado.

§12 O imdvel objeto desta Lei foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminacdo do solo ou 6nus de qualquer natureza.

§22 O imdvel esta inscrito no 22 Oficio de Registro de Imdveis, matricula
n232.961, no Livro 2 de Registro Geral, datado de 01/11/1983, localizado na Rua
Anifilofio de Carvalho, n2 142, Bairro Barbalho — Salvador - BA.

§32 O imodvel esta localizado na regido urbana de Salvador, sendo sua via
principal de acesso, a Rua Anifiléfio de Carvalho, n? 142 - Bairro Barbalho. A via é
contemplada por imdveis residenciais, tipo casas e prédios comerciais. O bairro
possuiinfraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos: Energia
elétrica; lluminacdo publica; Redes de Telefone; Coleta de lixo; Rede de
Abastecimento de 4gua; Vias pavimentadas.

§42 O imédvel urbano possui area de 302,40 m?, conforme matricula 32.961,
livro 2 de Registro Geral, 22 Oficio de Registro de Imdveis de Salvador Bahia.

§52 O perimetro do imével é descrito da seguinte forma: Frente: 14,40 m,
confrontando com a Rua Anifil6fio de Carvalho; Fundo: 16,00 m, confrontando
com os lotes 09 e 10; Lateral Direita: 17,00 m, confrontando com area verde do
loteamento; Lateral Esquerda: 25,00 m, confrontando com o lote 07; onde se
encontra edificado com uma construcdo residencial com area de 266,40 m2.
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8§62 A sua localizagcdo geografica é: Coordenadas UTM 554410.21m E e
8566328.23m S. com topografia plana, apresentando um pequeno aclive em
relacdo a Rua Anifiléfio de Carvalho.

§72 O imébvel ndo tem passivos ambientais ou dareas de protecdo
permanente (APP) e a sua localizacdo é em area consolidada da cidade, onde a
oferta de imodveis é restritiva pela falta, conforme se verifica nas plantas anexas,
fator este determinante para sua valorizacdo imobilidria, inclusive por sua
localizagdo proximo a comércios, hospitais, escola.

§82 O imdvel, avaliado por profissional devidamente habilitado, conforme
Laudo de Avaliacdo em anexo, tem o valor de R$757.152,00 (setecentos e
cinquenta e sete mil e cento e cinquenta e dois reais).

§92 Em atengdo aos principios da Administragcdo Publica e especial o da
Economicidade o Municipio pagard o valor de R$740.000,00 (setecentos e
guarente mil reais) pela aquisicdo do referido imével,

Art. 32 As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo a conta de
dotacdo orcamentdria prépria, prevista no orcamento vigente do Municipio de
Jaborandi, ou de créditos adicionais suplementares, se necessarios.

Art. 42 Faz parte desta Lei como se aqui transcrita estivesse os seus anexos
gue comprovam a titularidade do imével, o seu dominio e as avaliacGes.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Sanciono a presente Lei;
JABORANDI, BA. 29 DE JULHO DE 2025.
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CTTREGISTRO Rua Portugal, n°154 - Comércio - CEP 40.015-000
DE IMOVEIS Tel (71) 3326-1888

SALVADOR-BA

CNM: 008391.2.0041813-36
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SALVADOR — BAHIA

REGISTRO GERAL — ANO__ 7 9“%

I Ofidal/ﬁ\xlnr
MATRICULA N._4% 813 DATA IDENTIFICACAO DO IMOVEL -&Qe}e de terrel-
no préprio identificado pelo mimero 08 da Quadra " A "‘; de plenta aprovada ds /|
Roga dgs Monteiros, situado ne Bairro Novo de Barbalho, no sub-distrito de Sati]
to Antonic, zona utbaba desta Capital, inscrito no Cadastro Imobilidrio Municil-
pal sob o numerc COL.507, medinde 14,4Cm de frente para a Rua amphilophic de
Carvalhe, 25,00m do. lado esquerdo em linha reta), confrontando. com uma 4rea verde
do Loteamente e, 16,00m de fundo. em linha rets confrontando com os lotes 09 e /]
10, perfazendo & frea total de 302,40m> PROPRIETARIOS:- TARGINO DE ARAGJO /
CONSTRUGOES LTDA, estabelecida nesta Capital a Travessa Francisco Gongalveé’; ns
1, szlas 403 e 406, CGCH. 14.671%.119/0001-09 - REGISTRC ANTERIOR 3 n¢ OL na ma—r

tricula 32. » O referido & verdade e d £¢, Splvadoyy 12 de junho de 1,985-4
Oficial 3 %LM%{
R, 01~ 41, - de acordg com a escritura pujlifa de 13 de majo de 1.985,1a

vrada nas notas do TabeliEcZFernsndo Alvaro Bargifia\Contreiras, & £9lha 146, do
liyro 1,051, O imével Objete da presente matrfchli fbi adquirido por compra pelp.
prego de (#20.000,000,00, quitadc, pelo senhor ANTSWIO CONSTSNTING PEREIRA ;brae]
sileiro, casadd, industriirio, CPF, 085%317,495-49, residente e domiciliado nesl
ta Capital, aos proprietdrios acvims qualificsfos. O refe 4 ver@ade e dou £8|
Salvador, 12 de junho de 1.985~ A Oficial %

12w 06~ 1,985

AV.J02~ 41,813~ de acbrdo com o que me foi requerido (pelp Senhor ENTONLO CONSTANE
JANTINO FEREIRA, brasileiro, casado, industridrio, rd\gidente e domiciliado nesta
fopital, CIC, 085,317.495-49, em documengo datado de 25 de Outubro de 1.989, que
druivei juntemente com as certiddes do “rimeiro lancamento e negativa de Débitof.
do IAPAS, fica famzendo parte integrante da presente matr:’.cula’, em o seu nome parg
fins de direito, o prédioc Identificado pelos ntwmeros 009 da porta e 00L.507 da
Jnscricio imobilidria municipal, situado & Rua Anfiléfio de Carvalhoy; Bairre Nov
o Barbulho, no sub-distrito de Santo “nt8nio, zona urbana desta Capital, com a
rea total construida de 244,24m2, composto de dois pavimentos, constituindo ape}
as uma Gnica residencia, tendo no pavimento térreo garagem, sala de estar, varap-
a, em toda a frente a lateral, circulagid, sala de jantar lavabo, copa—cozinha -
rea de sex'vigo'",, gavinete e dpendencias para empregados. e mno pavimento superioxr
uvarto de casal constitufdo do quarto propriamente ditd, declasg-up, e sanitdrio
ala, dé estar, varanda em tda sua frente e na lateral, mais res quartos e um sSg-

itéri@/'." 0 referido é@}ye}rdade e dou fFé. Balyxador, HS de noyembro de 1.989- A Ofi
ial O@[l}tuz/ﬂ mww,@ (Z}; E(M 2 0.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U2Q5V-J378G-P7VKN-CHYTF
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e EGISTRO

Diogo Oliveira Canuto

R Rua Portugal, n°154 - Comércio - CEP 40.015-000
DE IMOVEIS Tel (71) 3326-1888
SALVADOR-BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reprodugdo auténtica do conteido da matricula n® 41.813
, registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do art. 19, §11° da Lei
6.015/73 incluido pela Lei 14.382 de 27 de junho de 2022 com a seguinte redacdo: "No dmbito do
registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reprodugdo de todo seu conteudo
e ¢é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, onus reais e restri¢des sobre o
imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial”.

Foi efetuado a consulta ao Banco de Dados da Central Indisponibilidade, no endereco eletronico
"https://www.indisponibilidade.org.br/", em relacio ao proprietario(a) da presente matricula,
com resultado NEGATIVO, com codigo HASH: wncuy0eq49

Certifico e dou fé. Salvador, 28 de julho de 2025. O Oficial/Escrevente
Autorizado.

Numero do Protocolo: 574.114

DAJE: 9999.035.159323 Selo de Autenticidade
DAJE Valor: 11 3,72 Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Emolumentos: 54,93 Ato '\:‘;‘;‘;ilB‘;“ziszl;‘;g'S‘r"
Taxa: 39,01 IFIAN31MUL
Fecom: 13,87 Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade

PEGE: 2,18
FMMPBA: 1,14
Defensoria Pablica: 1,45

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissio, conforme dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e
Procedimentos da Bahia.
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ESTUDO DE MERCADO
E PLANO DE MARKETING PARA
VENDA DO SEU IMOVEL

Proprietario:

Sra Eulina

Endereco:
Este estudo foi feito por

Caio Daniel

Rua anfil6fio de
carvalho

o Creci: 32284 | (71) 99966-6685
Cédigo do estudo: 162764 caiodaniel@remax.com.br

Atualizado em 28/07/2025

SRE/MAX

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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Ol4, Sra Eulina.

Entender qual a posicdo do seu imével no mercado é o primeiro passo para realizar a venda com qualidade
e seguranca. Para isso, realizei um estudo feito com base nas caracteristicas do seu imével e das ofertas de
imoveis similares na regido.

O objetivo principal deste estudo é identificar qual o valor correto de venda. E este valor que ird posicionar
o seu imével com destaque no mercado e ndo fard com que ele ajude a vender os imdveis concorrentes.

Relacdo do preco com a velocidade de venda.

A velocidade de venda do seu imdvel esta diretamente relacionada a precificacdo correta. Nosso historico
de vendas mostra que, imdveis com avaliacdes acima do preco de mercado, tem como resultado um
processo de venda mais lento. Além de demorar mais, muitas vezes o valor final de venda é ainda inferior
ao valor real de mercado, o que ocasiona perda de patrimdnio.

Menor tempo Maior tempo
para venda para venda
4
i *20% | *+30%
mercado w 30%

Quanto mais gjustado o prego. menor o tempo de venda

Vantagens de se ter o imével
com o preco correto.

Venda dentro de um prazo mais curto.

Menos inconvenientes.

Mais clientes interessados, logo, um maior numero de visitas.
Corretores motivados em mostrar o imével aos seus clientes.
Propostas mais assertivas.

Menos chances de perder dinheiro.

(<IN <]

Seu imovel representado por apenas um corretor.

Enderego: Rua Fernando Menezes De Gdes @ BREéM AX

Pituba - Salvador - BA - CRECI-BA Telefone: (71)3018-0493

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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Alguns imdveis que ja vendemos aqui na RE/MAX Oreo

Proprietarios que buscavam uma solu¢do para a venda dos seus imdéveis, assim como vocé, tiveram o

resultado que esperavam com a aplicagdo do nosso modelo de trabalho.

HOUSE FEDERAGAO
SALVADOR - BA

IMOBILIARIA

o MoBILIARIA
o RE/MAX S RE/MAX
< R E/Més)g
Enderego: Rua Fernando Menezes De Gdes @ BREéM AX

Pituba - Salvador - BA - CRECI-BA Telefone: (71)3018-0493
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Plano de marketing personalizado

Estudo de mercado e plano de marketing

Desenvolvemos para cada imével um plano de marketing especial, que vai muito além da simples

publicacdo de ofertas em um site. Vamos entender, preparar e divulgar seu imével nos canais certos para

as pessoas certas.

- Divulgacdo no portal RE/MAX da minha agéncia
- Divulgacdo no portal RE/MAX da minha regional NOSSA AGENCIA PORTAL REGIONAL BRASIL

— —_—
- Divulgacdo no portal RE/MAX BR a nivel nacional v v

- Fotos profissionais

- Tour 360° e ‘ 5
. m | Danib
- Banib - i i e s

- Video do imdvel

o

- Divulgacdo no portal Vivareal ﬁ
- Divulgacdo no portal Zap VivaReal
- Divulgacdo no portal Imével web

- Divulgac&o no portal Orulo

- Divulgacdo no portal Homer homg_':

- Envio de email marketing para clientes compradores

- Envio de email marketing para corretores parceiros

- Envio de email marketing para imobilidrias parceiras

- Divulgacdo no Facebook

N
j_%j
- Divulgacdo no Instagram n |@l .\

Google Ads

- Divulgacdo no Google

- Colocagao de placas e faixas
- Distribuicdo de flyers em pontos estratégicos

- Distribuicdo de cartas direcionadas e segmentadas

- Visita com corretores parceiros no imével

- Feedback sobre o andamento das acoes e

resultados

RE/MAX RE/MAX RE/MAX

*Z ap Zimovelweb

235

Orulo
v

CERTIFICAGCAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
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Dados principais do seu imével

Caracteristicas do imoével

Endereco: Rua anfiléfio de carvalho
Bairro: barbalho

Ano de construgdo: 1989

Area (til: 244m?

Area terreno: 302m?

Dormitdrios: 5

Suites: 3

Banheiros: 5

Vagas: 4

Aspectos Positivos

- imoével em étimas condicdes

- imoével com todas as documentagdes
- imével reformado

Aspectos Negativos
- imével préximo a comunidade

Metodologia aplicada

Endereco: Rua Fernando Menezes De Gées
Pituba - Salvador - BA - CRECI-BA Telefone: (71)3018-0493

O que identifiquei no seu imével:

Outras caracteristicas

@ Infraestrutura: Nao tem
@ Posicdo solar: Leste

@ Estado: Bom

® Semi-mobiliado: Sim

® Demanda da regido: Tem
demanda

- Mercado pouco propicio a altos investimentos na regido.

Estudo de mercado e plano de marketing

O estudo é feito a partir de uma amostra de 9 imdveis com caracteristicas similares ao seu que nos permite
entender o posicionamento do seu imdvel no mercado. Sdo imdéveis com areas privativas, regido, tipologias,
itens de infraestrutura, idade de construcdo e condi¢des parecidas com a do imével analisado.

As informacdes obtidas sao cruzadas, sofrem a¢des de varidveis que influenciam diretamente no preco
final do imdvel, para entdo chegarmos em uma sugestdo de precificagdo mais assertiva.

SRE/MAX

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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Amostras encontradas no mercado

Barbalho - Rua Emidio dos Santos Barbalho - Rua Professor Viegas Barbalho - Rua Professor Artur
Area priv.: 90m? | Dormitérios: 2 Area priv.: 230m? | Dormitérios: 4 Mendes de Aguiar

R$ 240.000,00 R$ 570.000,00 Area priv.: 360m? | Dormitdrios: 4
R$ 750.000,00

Barbalho - Sem enderego de rua Barbalho - Jardim Esperanca Barbalho - Rua Rocha Leal
Area priv.: 202m? | Dormitérios: 4 Area priv.: 300m? | Dormitérios: 6 Area priv.: 121m? | Dormitérios: 4
R$ 1.100.000,00 R$ 800.000,00 R$ 500.000,00

T ——

Barbalho - Rua Professor Palma Barbalho - Boulevard das Flores Barbalho - Rua Anfiléfio de Carvalho
Area priv.: 141m? | Dormitérios: 5 Area priv.: 140m? | Dormitérios: 3 Area priv.: 160m? | Dormitérios: 3
R$ 420.000,00 R$ 380.000,00 R$ 400.000,00
Enderego: Rua Fernando Menezes De Gdes """ R E/M AX
¥ OREO

Pituba - Salvador - BA - CRECI-BA Telefone: (71)3018-0493

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.



Terca-feira

29 de Julho de 2025
13 - Ano VI - N° 1392

Jaborandi

Diario Oficial do
MUNICIPIO

SRE/MAX

Estudo de mercado e plano de marketing

Tabela comparativa do seu imével com as principais ofertas similares que

encontramos no mercado

Endereco

Area

Dorm. Suites Banh. Vagas Portaria

Preco/m?

Referéncia

Rua anfiléfio de
carvalho

Rua Emidio dos
Santos

Rua Professor
Viegas

Rua Professor Artur
Mendes de Aguiar

Sem endereco de
rua

Jardim Esperanga

Rua Rocha Leal

Rua Professor Palma

Boulevard das
Flores

Rua Anfiléfio de
Carvalho

Resultado médio

priv.

244m?

90m?

230m?

360m?

202m?

300m?

121m?

141m?

140m?

160m?

Nao tem

240.000,00

570.000,00

750.000,00

1.100.000,00

800.000,00

500.000,00

420.000,00

380.000,00

400.000,00

R$573.333,33 R$ 3.073,97

2.666,67

2.478,26

2.083,33

5.445,54

2.666,67

4.132,23

2.978,72

2.714,29

2.500,00

Ver

Ver

Ver

Ver

Ver

Ver

Ver

Ver

Ver

Usamos como base para este estudo imdveis que estdo anunciados nos principais portais de divulgacdo. A escolha dos iméveis foi feita a

partir do nosso conhecimento de mercado e também por apresentarem caracteristicas que muitas vezes ndo sdo encontradas por uma

busca automatica. Os valores anunciados ndo sdo de nossa responsabilidade mas servem como base para um estudo de amostragem.

Endereco: Rua Fernando Menezes De Gées
Pituba - Salvador - BA - CRECI-BA Telefone: (71)3018-0493

SRE/MAX

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
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Localizacdo das amostras utilizadas

. N
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ESTUDO DE MERCADO N2 168/2025

Rua Anfilofio de Carvalho, 142 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-180

Salvador - Julho/2025

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563
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SOLICITANTES:

Nome: Eulina Teixeira Pereira

Nacionalidade: Brasileira

Estado civil: Casada

Profissdo: Aposentada

CPF/MF n°: 168.351.315-00

RG: 0176056874

Endereco: Rua Anfiléfio de Carvalho, n 142 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-180
Telefone: 71 98662-0331

E-mail: Linateixeira19@gmail.com

Nome: Anténio Constantino Pereira

Nacionalidade: Brasileiro

Estado civil: Casado

Profissao: Aposentado

CPF/MF n°: 085.317.495-49

RG: 1216 542 57

Endereco: Rua Anfiléfio de Carvalho, n 104 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-180
Telefone: 71 98708-3432

E-mail: Constantinopereira1l0@gmail.com

IMOBILIARIA:

Nome: GJ - OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ/MF: 50389081/0001-31

Creci PJ: 2690 J

Endereco: Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA —
CEP:41.810-700

Telefones: (71) 98234-0333

Sécio proprietario:  Jonathan Miranda Junior

CPF/MF n°: 615.077.415-53

CRECI: 25.367

Telefones: (71) 98155-4563

E-mail: jonathanmjunior@gmail.com

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563
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FICHA RESUMO

OBJETO: Terreno com edificagdo tipo Casa, registrada sob o n232.961 do 2° R.l e com inscrigdo
municipal n2 001.507-5

OBIJETIVO: Determinagdo do valor de mercado para fins de comercializagdo do Objeto.

LOCALIZAGAO: Rua Anfiléfio de Carvalho, 142 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-18

AREA DE TERRENO:  302,00m?

AREA CONSTRUIDA:  244,00m?

PROPRIETARIOS: Eulina Teixeira Pereira
Antoénio Constantino Pereira

RESULTADOS OBTIDOS: VALOR OTIMISTA - R$ 770.000,00
VALOR DE MERCADO - R$ 753.000,00

RESPONSAVEL TECNICO: JONATHAN MIRANDA JUNIOR — CRECI-BA 25.367

SALVADOR-BA
JUNHO / 2024

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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1. SOLICITANTE

Este laudo foi solicitado pelos senhores Eulina Teixeira Pereira e Antonio Constantino Pereira, proprietarios
do objeto em tela.

2. OBIJETIVO DO ESTUDO

Determinagdo do valor de mercado do OBJETO.

3. FINALIDADE

Determinagdo do valor de mercado para fins de comercializagdo do Objeto.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este estudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1(Procedimentos Gerais) e Parte 2(Imdveis Urbanos), e baseia-se:

-na folha de rosto do IPTU apresentada;

-Certiddo negativa de 6nus atualizada;

-em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada no dia 20/07/2025;

-em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores, intermedidrios,
etc.).

Foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

InvestigagGes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Ndo fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagGes através de instrumentos de
medigdo.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames.

As informacgGes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N3o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, este estudo tem prazo de validade limitado a um ano de sua lavratura, conforme
determinado no Decreto N2 53.425, de 09 de fevereiro de 2017.

5. PROPRIETARIOS

Sra. Eulina Teixeira Pereira
Sr. Antonio Constantino Pereira

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.
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6. ENDERECO

Rua Anfiléfio de Carvalho, 142 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-18

7.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL OBJETO DO ESTUDO

Latitude: -12.9680342, Longitude: -38.4983425
Area do Terreno a ser considerada: 302,00 m?

Area Construida: 244,00 m?

7.1. CARACTERIZAGAO

Trata-se de uma casa localizada na Rua Anfiléfio de Carvalho, 142 — Barbalho, Salvador/BA — CEP:40301-18. O
imovel é composto por dois pavimentos, sendo no térreo sala principal, cozinha, lavabo, escritério, dependéncia
completa, drea de servigo e um depdsito; no pavimento superior quatro quartos, sendo 2 suites e um banheiro
social; possui ainda garagem para 4 carros, com area construida de 244,00m? e drea total de 302,00 m?,

Acabamentos: Piso ceramico, paredes em alvenaria de blocos cerdmicos revestidas ceramica, em dreas molhadas e
massa PVA com pintura acrilica nos demais ambientes; esquadria de madeira, laje e cobertura de telha ceramica.

A via local é calgada, possui passeio publico, iluminagdo publica, no seu entorno existem escolas, mercados, praga,
casas de material de construgdo além de bares, escolas, faculdades, restaurantes e outros. A localidade é servida

de dgua pela Concessiondria EMBASA, servigo de coleta de residuos sélidos oferecidos pela Prefeitura de Salvador
e energia pela NEOENERGIA.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
8.1 Contexto Urbano Degradado

A Bairro do Barbalho é uma localidade com histéria marcante; porém, nos ultimos anos, tem se mostrado pouco
atrativo para fins residenciais unifamiliares; com forte apelo comercial e plurifamiliar.

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
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9. METODOLOGIA
UTILIZAGCAO DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO PARA DETERMINAGAO DE MERCADO DO
OBJETO: identifica o valor unitario da area construida, aplicada na regidao objeto do estudo, por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

-Tratamento dos dados:

( ) metodologia cientifica
( X') metodologia classica — fatores de homogeneizagdao

10. ESPECIFICAGAO DA ESTUDO

Método comparativo direto de dados de mercado
Grau de Fundamentagao

O Grau [ Grau [ Grau

Grau de Precisdao (MCDDM)

O Grau [ Grau [ Grau

11. HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

11.1 — Determinagao do valor do Objeto através da aplicagao do método comparativo de
dados de mercado.

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690

Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700
Fone:+55(71)-98155-4563
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ESTUDO DE MERCADO METODOS COMPARATIVO - Homogeneizagdo

Elem Link Valor anunciado |Fator oferta Area Construida Fator Localizagdo Conservagdo Fator area Valor Unit Homog
1|https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cas] 550.000, 00 1,00 250,00 1,00| 1,00 1,00 RS 2.200,00
2|https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casi 1.351.000,00 1,00 450,00 1,00| 0,95 1,20 RS 3.422,53
3|https://www.imovelweb.com.br/propriedades/img] 680.000, 00 1,00 180,00 1,00 0,90 1,00 RS 3.400,00
4https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cas{ 920.000,00 1,00 210,00 0,80 0,95 1,00 RS 3.329,52

RS3.088,01

11. CONCLUSAO

Fundamentado nos elementos e condigdes consignados no presente Estudo, atribuimos ao Objeto em estudo o
seguinte valor de mercado,

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 753.000,00

(Setecentos e cinquenta e trés mil reais)

Salvador, 27 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente

ub JONATHAN MIRANDA JUNIOR
g Data: 28/07/2025 06:04:49-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Jonathan Miranda Junior
CRECI-BA 25.367

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA

CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690
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ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

ASPECTOS DA SALA

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
CNPJ: 50.389.081/0001-31

Fone:+55(71)-98155-4563
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Rua Fernando Menezes de Goes, 545 — Sala 310 — Pituba, Salvador/BA — CEP:41.810-700

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.




Terga-feira Diario Oficial do
29 de Julho de 2025

23 - Ano VI - N° 1392 Jaborandl Huulc‘"o

ASPECTOS DO QUARTO

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
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ASPECTOS DO BANHEIRO SOCIAL

ASPECTOS DA AREA SOCIAL

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
CNPJ: 50.389.081/0001-31 CRECI-J 2690
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ASPECTOS DO WC DA SUITE

VISTA DA VARANDA

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
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VISTA DA FACHADA

GJ OPERAGOES IMOBILIARIAS LTDA
CNPJ: 50.389.081/0001-31

Fone:+55(71)-98155-4563
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Estado da Bahia
Municipio de Jaborandi
Secretaria Municipal de Saide

OFiCIO DE N° 038/2025/SMS.
Jaborandi — BA, 11 de junho de 2025.

Ao
Exmo. Dr.
Marcos Antonio Matos da Silva

Prefeito do Municipio de Jaborandi — BA

Senhor Prefeito,

Venho por meio deste, oficializar e sugeri a tempestiva necessidade de aquisi¢io de uma
sede de apoio na Capital do Estado para acolher nossos pacientes em tratamento fora de domicilio.

O municipio de Jaborandi-BA, dista aproximadamente mil quilometros da cidade de
Salvador, consolidando em uma logistica tremenda para o transporte, estadia, e, em resumo, uma
diminuig#o significativa na qualidade de vida e tratamento dos pacientes.

Entre essa e outras questdes que tange a garantia de direitos e de direcionamento com maior
aproveitamento de recursos publicos, segue em anexo o relatorio de estudos feitos pela Secretaria
de Satde deste municipio, que justifica e sustenta a necessidade de aquisi¢io de um imével para

acolher nossos municipes em tratamento.

GABINETE DA SECRETARIA DE SAUDE DE JABORANDI - BA

)

! aldeéégéércit S;ntana ?Z/L@é "/ ' / / / o6 /05

Secretario de Satde de Jaborandi - BA

Atenciosamente,

Gestao 2025/2028

0 Malos da Silva »

Prefeito Municinal

Av. Francisco Moreira Alves, 01 - Centro - Jaborandi - Bahia - CEP 47.655-000
Telefone: (77) 3683.2152 - 2212/ Fax: (77) 3683.2138

Prefeitura Municipal de Jaborandi l
www jaborandi.ba.gov.br | CNPI n.° 13.245.568/0001-14
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Estado da Bahia
Municipio de Jaborandi
Secretaria Municipal de Saude

RELATORIO

A Constituigdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, lei méxima do pais,
garante a todos os brasileiros o direito a0 acesso universal e igualitario as agdes e servicos de
saude como um dever do Estado. Por ocasido de sua promulgagio, foi instituido no pais o
Sistema Unico de Satde (SUS), que visa oferecer a todos os cidadfios brasileiros o acesso
integral, universal e gratuito as agdes e servigos de satide. Apesar do SUS estar caminhando para
35 anos, ainda persistem dificuldades na implementagio dos servicos de saude de forma
regionalizada e hierarquizada, especialmente no que diz respeito a atengfio a satde de média e
alta complexidade, o que repercute negativamente para o alcance da integralidade da assisténcia
a saude, onde o acesso possivel mais proximo as agdes e servigos de saude, as vezes estd a
quilémetros de distancia do municipio de origem do usuario. Entre as vérias possibilidades de
atendimento na area de saude, tém-se os beneficios do Tratamento Fora de Domicilio (TFD),
estabelecidos pela Portaria n® 55/99 da Secretaria de Assisténcia a Satide (Ministério da Satde),
constituindo-se em um instrumento legal que visa garantir, através do SUS, tratamento médico a
pacientes portadores de doengas quando ndo trativeis no municipio de origem.

A dificuldade de acesso 4 atengfo hospitalar, ambulatorial especializada e outros
servigos de maior complexidade obriga os usuarios do SUS a se deslocarem para grandes centros
urbanos, visando & continuidade da assisténcia a saude. Nessa dire¢fio, uma alternativa para
possibilitar o deslocamento desses usuérios é o Programa Tratamento Fora de Domicilio (TFD),
constituindo-se em um instrumento legal que visa garantir, através do SUS, tratamento médico a
pacientes portadores de doencas quando ndo tratdveis no municipio de origem, através de uma
ajuda de custo para o tratamento de satide dos seus usuarios.

O valor de repasse desse programa, infelizmente, ndo cobre todas as despesas que
0 paciente necessita, e, em muito dos casos, a sua permanéncia em Salvador se faz necessario por

longos dias. Diante disso, o municipio de Jaborandi, hd mais de 20 anos, dispde de uma casa

b

alugada, para apoio e assisténcia aos nossos municipes, porém, por ser alugada, nfo consegue
adequar a necessidade/ realidade existente.
Ocorre que, diante da dificuldade de trazer o tratamento de alta complexidade para

préximo, havera sempre TFD, o Municipio busca ter um ponto fixo e adaptavel, se necessario, na

Gestao 2025/2028

capital baiana, que servird com uma das alternativas para dar suporte as familias em tratamento
fora do domicilio e minimizar transtornos e sofrimento causados pelo deslocamento e

Prefeitura Municipal de Jaborandi

Av. Francisco Moreira Alves, 01 - Centro - Jaborandi - Bahia - CEP 47.655-000
Telefone: (77) 3683.2152 - 2212/ Fax: (77) 3683.2138
www._jaborandi.ba.gov.br | CNPI n.° 13.245.568/0001-14

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.



Terca-feira Diario Oficial do

29 de Julho de 2025 i
29 - an V(I)- l?l" 1392 Jaborandl “U“Iclplo

Estado da Bahia
Municipio de Jaborandi

Secretaria Municipal de Saide

permanéncia na cidade onde realiza tratamento de satde. Esses espagos, visa acolher
temporariamente usudrios e/ou familiares que estdio em tratamento fora do municipio de origem
fornecendo-lhes abrigo, alimentagio € outros recursos necessarios durante a permanéncia longe
de suas residéncias.

Atualmente, o Municipio possui mais de 15 (quinze) pessoas em tratamento de
Cancer (CA) na cidade Salvador, que, dependendo do tratamento indicado pelo médico, esses
pacientes precisam permanecer por mais de 40 dias para sessdes de radioterapia, iodoterapia, €,
na maioria das vezes, necessita retornar a cada 15 dias para sessdes de quimioterapia. Tais
procedimentos deixam os pacientes muito debilitados e sem condigdes de retorno imediato para
casa. Além disso, sempre tém pacientes em processo de investigagio, que, em sua maioria,
passam por consultas, exames, procedimentos cirlirgicos, biopsia até fechar diagnostico da
patologia. Registra-se ainda que, alguns pacientes fazem tratamento com diversas especialidades,
tais como: Angiologista, Cardiologista, Vascular, diabetes mellitus, Hepatologista,
Hematologista, Mastologista, dentre outros. A casa de apoio acolhe também pessoas que sdo
inseridas na lista Unica, que em sua maioria, sdo agendados para os hospitais de referéncia da
capital (Ana Nery, Santa Izabel, Santa Luzia, Roberto Santos, Santo Antdnio, Hospital da
Mutlher), bem como pacientes transferidos via SUREM-BA.

Jaborandi, BA, em 11 de junho de 2025.

Gestao 2025/2028
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Por solicitacdao de EULINA TEIXEIRA PEREIRA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

PARECER TECNICO DE VALOR DE MERCADO

1 - OBJETO DA AVALIACAO

E objeto desta Avaliagdo o imével urbano constituido por uma Casa residencial em
Salvador, neste Estado.

2 - METODOLOGIA

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes e
com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a comparagao
seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneizacéo para formagao de
precos. A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUAGAO E LOCALIZAGAO

Situa-se o imével na Rua Anfiléfio de Carvalho, 104 — Barbalho, Salvador/BA —
CEP:40301-180.

3.2 - CONDIGOES DE INFRAESTRUTURA URBANA

O imével é dotado dos seguintes servigos publicos: - via urbana pavimentada; - rede
de agua tratada; - galeria de aguas pluviais; - rede de energia elétrica em alta e baixa
tensoes; - rede e facilidades telefénicas; - TV e internet a cabo; - iluminagéo publica; -
coleta de lixo; - transporte coletivo; - entrega postal.

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condig¢des atuais do mercado imobiliario sdo de equilibrio entre procura e oferta,
com boas perspectivas de comercializagdo em médio prazo.

3.4 — ATRIBUTOS DO PREDIO

Com 43 (quarenta dois) anos de construgdo e bom estado de conservagéo.
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4 - DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(Matricula n°: 32.961 do 2° R.l. SALVADOR)

4.1 - CASA104:

Com dois andares, 5 quartos, 5 banheiros, com 302 m? de area Util, garagem para até
4 carros, dependéncia de empregada completa, depdsito, fogdo de azulejos, hall de
entrada, lavanderia, escritorio.

Ha armarios embutidos na cozinha, closet, ventilador de teto.

Area real privativa: 302,00 m?

5 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes, para
iméveis em condigbes que possibilitem a comparagao com o imovel avaliando,
encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Casa Rua Barao de Macaubas, N 59, Macaubas — com area de 135,00 m?, com 4/4,
2 suites, banheiro social, 2 vagas de garagem, oferecido a venda por R$ 500.000,00;

2. Casa Rua Vital Rego, N 300 - Barbalho — com area de 250,00 m?, com 4 Quartos e
3 banheiros, 1 suite, 1 vaga de garagem, oferecido a venda por R$ 480.000,00;

3. Casa Rua Professor Palma, N 12 - Barbalho, — com area de 162,00 m?, com 5

Quartos e 2 banheiros, area de servigo, varandas, dependéncia de empregada
completa, garagens, oferecido a venda por R$ 400.000,00;

4. Casa Rua Professor Viegas, N 57 - Barbalho —com area de 230,00 m?, com 4
Quartos e 4 banheiros, 1 suite, 2 vagas de garagem, oferecido a venda por R$
530.000,00.

Assim, os pregos unitarios de amostra sao:

1. R$ 500.000,00 / 135,00 m? = R$ 3.703,70 /m?
2. R$ 480.000,00 / 250,00 m2 = R$ 1.920,00 /m?
3. R$ 400.000,00 / 162,00 m? = R$ 2.469,14 /m?
4. R$ 530.000,00 / 230,00 m? = R$ 2.304,35 /m?

Entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$ 2.599,30 /m?2

Assim, para o imével avaliando:

302,00 m? x R$ 2.599,30 /m? = R$784,988,60
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Ou, em nimeros redondos, R$ 784.000,00
(setecentos oitenta quatro mil reais)

Este é o Parecer.

Salvador, 27 de julho de 2025

Documento assinado digitalmente
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Pedro Passos Navarro de Andrade

Corretor de Imdveis — CRECI-BA n? 15.840

CERTIFICACAO DIGITAL: NTFDQJU3MJM3MUNCRKJDQT
Esta edigdo encontra-se no site oficial deste ente.





